АДМИНИСТРАЦИЯ

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РАМЕШКОВСКОГО РАЙОНА ТВЕРСКОЙ ОБЛАСТИ

_______________________________________________________________
П О С Т А Н О В Л Е Н И Е


д. Алешино

от 22 марта 2016г.                                                                                    № 28 

Об утверждении Положения по предоставлению 

по договорам коммерческого найма жилых

помещений (домов) муниципального жилищного фонда»

ПОСТАНОВЛЯЮ: 

         В соответствии со статьями 606 – 625 Гражданского кодекса РФ, ст. 14 Жилищного кодекса РФ, Федеральным законом от 06 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 27.07.2010 N 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», Уставом сельского поселения Алешино Рамешковского района Тверской области, утвержденного  Решением Совета депутатов сельского поселения Алешино Рамешковского района от 06.02.2006г. № 14, Решением Совета депутатов сельского поселения Алешино Рамешковского района от 30.09. 2015 г. № 50 О внесении изменений и дополнений в Устав сельского поселения Алешино Рамешковского района Тверской области, постановлению 

       1. Утвердить Положения по предоставлению по договорам коммерческого найма жилых

помещений (домов) муниципального жилищного фонда» согласно приложению.

       2. Настоящее постановление вступает в силу со дня издания.

       3. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

 

               Глава сельского поселения Алешино____________ Кричкин В.А. 

 

                                                                                Приложение к постановлению администрации

 сельского поселения Алешино Рамешковского района

от 22.03.2016 № 28. 

Положение «По предоставлению по договорам коммерческого найма жилых

помещений (домов) муниципального жилищного фонда»
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. 

1.1. Настоящее Положение сельского поселения Алешино Рамешковского района Тверской области «По предоставлению по договорам коммерческого найма жилых помещений (домов) муниципального жилищного фонда» (далее - Положение) разработано в целях создания условий для участников отношений, возникающих при предоставлении и заключении договоров коммерческого найма жилых помещений для проживания граждан.

1.2. Настоящее Положение определяет порядок предоставления муниципальной услуги по предоставлению в установленном порядке по договорам коммерческого найма жилых помещений муниципального жилищного фонда.

1.3. Коммерческий наём жилых помещений представляет собой основанное на договоре срочное возмездное владение и (или) пользование жилыми помещениями.

1.4. Основным документом, регулирующим отношения наймодателя с нанимателем, является договор коммерческого найма жилого помещения, заключаемый в письменной форме. Типовой договор коммерческого найма жилого помещения утверждается постановлением Главы администрации сельского поселения Алешино Рамешковского района Тверской области.

1.5. Договор коммерческого найма жилого помещения — соглашение, по которому собственник жилого помещения (далее — Наймодатель) передает другой стороне (далее — Нанимателю) жилое помещение за плату во временное владение и пользование, а Наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязательства по договору. Договор коммерческого найма жилого помещения считается заключённым с момента его подписания Наймодателем и Нанимателем.

1.6. В договоре коммерческого найма жилого помещения должны быть указаны члены семьи Нанимателя, которые будут постоянно проживать с Нанимателем. Наниматель обязан ознакомить их с условиями договора коммерческого найма жилого помещения.

       1.7. Объектом договора коммерческого найма жилого помещения может быть изолированное жилое помещение, пригодное для проживания, в виде жилого дома, отдельной квартиры, комнаты с долей в праве на места общего пользования, благоустроенное применительно к условиям поселения и отвечающее санитарным и техническим нормам. Фактическая передача жилого помещения осуществляется на основании акта передачи жилого помещения.

1.8. Сдача жилого помещения в коммерческий наём не влечёт передачу права собственности на него.

1.9. В соответствии со статьёй 675 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее - ГК РФ) переход права собственности на сданное в коммерческий наём жилое помещение не является основанием для изменения или расторжения договора коммерческого найма жилого помещения. При этом новый собственник становится Наймодателем на условиях ранее заключённого договора коммерческого найма жилого помещения.

1.10. Предоставление жилых помещений по договору коммерческого найма жилого помещения не связано с очерёдностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма.

1.11. Обязанность по страхованию сдаваемого в коммерческий наём жилого помещения возлагается на Нанимателя.

1.12. Для предоставления жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения проводится независимая оценка жилого помещения для определения его рыночной стоимости в соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 29 июля 1998 года №135-ФЗ «Об оценочной деятельности».

2. УСЛОВИЯ КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА. 

2.1. Наймодателем жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения является администрация сельского поселения Алешино Рамешковского района Тверской области (далее – Администрация).

2.2. Нанимателем жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения может быть любой гражданин Российской Федерации, зарегистрированный на территории Российской Федерации в установленном порядке.

2.3. Договор коммерческого найма жилого помещения заключается на срок, определённый договором, но не более чем на 5 лет. Если срок коммерческого найма жилого помещения в договоре не определён, договор считается заключённым на 5 лет.

2.4. Наниматель, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора коммерческого найма жилого помещения имеет преимущественное право на заключение договора на новый срок.

       Если Наниматель продолжает пользоваться жилым помещением после истечения срока договора коммерческого найма жилого помещения при отсутствии возражений со стороны Наймодателя, договор считается продлённым на тех же условиях.

       2.5. В случае смерти Нанимателя, либо признания его недееспособным, или его выбытия из жилого помещения договор коммерческого найма жилого помещения продолжает действовать на тех же условиях, а Нанимателем становится один из граждан, постоянно проживающих с прежним Нанимателем и указанных в договоре коммерческого найма, по общему согласию между ними. Наймодатель не вправе отказать такому гражданину во вступлении в договор на оставшийся срок его действия.

2.6. При отсутствии соглашения между совершеннолетними гражданами, указанными в договоре коммерческого найма жилого помещения в качестве постоянно проживающих с Нанимателем, все граждане, постоянно проживающие в жилом помещении, становятся сонанимателями по договору коммерческого найма жилого помещения в соответствии с частью 2 статьи 686 Гражданского кодекса Российской Федерации.

2.7. Договор коммерческого найма жилого помещения сохраняет действие при временном отсутствии Нанимателя. При этом Наниматель или по его поручению уполномоченное лицо обязаны вносить плату за жилое помещение, коммунальные и прочие платежи, если иное не установлено нормами гражданского законодательства.

2.8. Наниматель несёт ответственность перед Наймодателем за действия граждан, совместно проживающих с ним в жилом помещении, предоставленном ему по договору коммерческого найма жилого помещения, которые нарушают условия договора коммерческого найма жилого помещения.

2.9. В случае заключения Нанимателем с совместно проживающими с ним гражданами договора о солидарной ответственности при условии уведомления об этом Наймодателя, указанные граждане несут солидарную с Нанимателем ответственность перед Наймодателем.

2.10. Если Наниматель не возвратил жилое помещение либо возвратил его несвоевременно, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесения платы за жилое помещение за всё время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причинённых Наймодателю убытков, он может потребовать их возмещения в полном объёме.

2.11. В случае освобождения Нанимателем жилого помещения по окончании срока договора или расторжении договора коммерческого найма, он обязан оплатить Наймодателю стоимость не произведённого им и входящего в его обязанности текущего ремонта помещений или произвести его за свой счёт, а также оплатить задолженность по всем дополнительным обязательствам, о которых он был извещён заранее.

2.12. Наниматель обязан в установленные договором коммерческого найма жилого помещения сроки вносить плату за коммерческий наём жилого помещения, своевременно вносить платежи за жилищно-коммунальные и иные услуги, а также принимать долевое участие в расходах по содержанию общего имущества дома и придомовой территории. 
2.13. Наниматель не вправе без письменного согласия Наймодателя вселять в жилое помещение лиц, не указанных в договоре коммерческого найма жилого помещения.

2.14. Иные права и обязанности Наймодателя и Нанимателя жилого помещения по договору коммерческого найма, а также порядок и условия изменения и расторжения договора коммерческого найма жилого помещения определяются договором коммерческого найма.

 

3. СТАНДАРТ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОЙ УСЛУГИ

3.1. Наименование муниципальной услуги.

 Наименование муниципальной услуги – «Предоставление в установленном порядке по договорам коммерческого найма  жилых помещений муниципального жилищного фонда». 

3.2. Наименование и местонахождение органа, предоставляющего муниципальную услугу.

3.2.1. Наименование органа, предоставляющего муниципальную услугу - администрация сельского поселения Алешино Рамешковского района Тверской области (далее - Администрация).

3.2.2. Местонахождение администрации: 171412, Тверская область, Рамешковский район, отделение почтовой связи Буйлово, дер. Алешино, 22.

- график работы:

• понедельник 08.30 - 17.00 (перерыв 12.30 - 14.00)

• вторник 08.30 - 17.00 (перерыв 12.30 - 14.00)    

• среда 08.30 - 17.00 (перерыв 12.30 - 14.00)

• четверг 08.30 - 17.00 (перерыв 12.30 - 14.00)

• пятница 08.30 - 16.30 (перерыв 12.30 – 14.00)

• суббота, воскресенье - выходной.

- справочные телефоны:

• телефон /факс: (8244) 25-4-39

3.2.3. Адрес страницы официального сайта администрации сельского поселения Алешино Рамешковского района Тверской области, содержащих информацию о предоставлении муниципальной услуги, адреса электронной почты:

- krichkin_adm_aleshino@mail.ru
 3.3. Предоставление коммерческого найма жилого помещения осуществляется в соответствии: 

- Гражданским кодексом РФ (часть 2 от 26.01.1996г. № 14-ФЗ);

- Жилищным Кодексом Российской Федерации («Собрание законодательства РФ», 03.01.2005, № 1 (часть 1), ст. 14);

- Федеральным законом от 06 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» («Собрание законодательства РФ», 06.10.2003, № 40, ст. 3822);

- постановлением Правительства РФ от 21.01.2006г. № 25 «Об утверждении правил пользования жилыми помещениями»;

- Уставом сельского поселения Алешино Рамешковского района Тверской области;

- Решением Совета депутатов сельского поселения Алешино Рамешковского района Тверской области от 18.03.2016г. № 64 «Об утверждении Положения «О порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования сельское поселение Алешино»;

- постановлением администрации сельского поселения Алешино Рамешковского района Тверской области от 21.03.2016 № 27 «Об установлении базовой ставки арендной платы и платы за наем жилищного фонда коммерческого использования, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования сельское поселение Алешино Рамешковского района»;

4. СОСТАВ, СРОКИ И ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ  АДМИНИСТРАТИВНЫХ ПРОЦЕДУР ПО ПРЕДОСТАВЛЕНИЮ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ НА ОСНОВАНИИ ДОГОВОРА КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА

 

4.1. Перечень административных процедур.

 

 Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры:

а) прием, регистрация заявления и представленных документов;

б) рассмотрение и принятие решения по заявлению:                                                                                                                                                              
- уведомление заявителя о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма;

- уведомление заявителя об отказе в предоставлении муниципальной услуги;

в) заключение договора коммерческого найма помещения муниципального жилого фонда.

 

4.2. Порядок предоставления жилых помещений по договору коммерческого найма.

 4.2.1. Предоставление гражданам жилых помещений по договору коммерческого найма жилого помещения осуществляется на основании постановления Главы Администрации сельского поселения Алешино Рамешковского района Тверской области. 

4.2.2. Основанием для вселения в жилое помещение является договор коммерческого найма жилого помещения, заключаемый в установленном законом порядке Наймодателем и Нанимателем.

4.2.3. Для предоставления жилого помещения по договору коммерческого найма гражданин (далее — Заявитель) либо его  представитель, представляет в Администрацию:

- личное заявление;

- паспорт или документ, удостоверяющий личность Заявителя, паспорта или документы, удостоверяющие личность граждан, которые будут проживать вместе с Заявителем.

4.2.4. Основаниями для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги, является непредоставление документов, указанных в п. 4.2.3 настоящего регламента.

4.2.5. Специалист Администрации, ответственный за предоставление муниципальной услуги (далее – специалист Администрации), устанавливает личность Заявителя, в том числе проверяет документ, удостоверяющий личность. Проверяет полномочия Заявителя, в том числе полномочия представителя действовать от его имени.

4.2.6. При отсутствии оснований для отказа в приеме документов, специалист Администрации в день получения заявления:

1) оформляет расписку в получении документов, где указывает:

- дата приема заявления;

- перечень принятых документов;

- количество экземпляров каждого из представленных документов;

- максимальный срок окончания административной процедуры;

- телефон, фамилию, инициалы специалиста Администрации, у которого Заявитель в течение срока исполнения административных процедур может узнать о стадии рассмотрения документов и времени, оставшемся до ее завершения;

2) регистрирует заявление в журнале регистрации заявлений граждан.

4.2.7. Основанием для отказа в заключении договора коммерческого найма жилого помещения являются:

1) отсутствие права собственности сельского поселения на запрашиваемое жилое помещение;

2) несоответствие технических характеристик жилого помещения в свидетельстве о государственной регистрации права, техническом паспорте;

3) непригодность жилого помещения для проживания;

4) несоответствие представленных документов требованиям законодательства;

5) отсутствие необходимых полномочий у представителя, если заявление подано представителем.

4.2.8. При отсутствии оснований для отказа в предоставлении жилого помещения на основании договора коммерческого найма, Глава Администрации в течение пяти дней после принятия такого решения издает постановление о предоставлении Заявителю жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения.

4.2.9. После издания постановления Главы Администрации сельского поселения Алешино Рамешковского района Тверской области, специалист Администрации в течение трех рабочих дней оформляет договор коммерческого найма жилого помещения и направляет Заявителю заказным письмом по почте письменное приглашение или же СМС на мобильный телефон Заявителя (далее — Приглашение) прибыть в определённый день в Администрацию для заключения (подписания) договора.

                                                                                                                                                    4.2.10. Договор коммерческого найма жилого помещения должен быть заключён (подписан) Заявителем не позднее десяти рабочих дней с момента получения им Приглашения.

При получении Приглашения Заявитель обязан любым удобным для него способом уведомить Администрацию о невозможности прибыть в Администрацию для заключения договора в указанный в Приглашении день.

4.2.11. В случае пропуска Заявителем 10-дневного срока на заключение договора коммерческого найма жилого помещения без уважительных причин постановление Главы Администрации сельского поселения Алешино о предоставлении этому Заявителю жилого помещения по договору коммерческого найма может быть отменено.

4.2.12. В случае пропуска Заявителем установленного срока на заключение договора коммерческого найма жилого помещения по уважительной причине (болезнь, командировка и т.д.) этот срок продлевается при условии уведомления Заявителем Администрации о невозможности заключения договора в указанный в Приглашении день.

4.2.13. В случае принятия решения жилищной бытовой комиссией Администрации об отказе в предоставлении жилого помещения, Уведомление об отказе в предоставлении жилого помещения и заключении договора коммерческого найма жилого помещения оформляется на бланке Администрации и содержит причину и основание для отказа в передаче жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения, а также способ обжалования принятого решения.

4.2.14. Уведомление об отказе в предоставлении жилого помещения и заключении договора коммерческого найма жилого помещения отправляется Заявителю в течение трех рабочих дней со дня принятия такого решения

  4.3. Порядок оплаты за наём жилого помещения по договору коммерческого найма

 4.3.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору коммерческого найма муниципального жилищного фонда, включает в себя:

- плату за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наём);

- плату за содержание и ремонт жилого помещения;

- плату за коммунальные услуги (при их наличии).

4.3.2. Плата за коммерческий наём жилого помещения устанавливается в денежном выражении в Российской в валюте в соответствии с Постановлением Главы администрации сельского поселения Алешино. 

Изменение платы за коммерческий наём жилого помещения возможно по соглашению сторон, но не чаще одного раза в календарный год.

Сроки внесения платы за коммерческий наём жилого помещения, порядок перечисления платы, а также порядок и сроки уведомления Нанимателя об изменении Наймодателем платы за коммерческий наём определяются договором коммерческого найма жилого помещения.

4.3.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги устанавливается в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

Плата за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги по договору коммерческого найма жилого помещения вносится Нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением ежемесячно в сроки, предусмотренные договором коммерческого найма жилого помещения.

4.3.4. Все виды льгот на оплату жилья и коммунальных услуг на Нанимателей по договору коммерческого найма жилого помещения не распространяются.

